Denkmalschutz am Altbaudach in Berlin: Vorgaben,
Prafungen und Abstimmungen verstehen - Ausfihrliche
praktische Anleitung

Im Uberblick: Bei einem Berliner Altbaudach kann die passende Dachlésung bereits an der Frage scheitern,
ob das Gebaude als Einzeldenkmal, als Teil eines Ensembles oder im Geltungsbereich einer
Erhaltungssatzung steht. Schutzstatus, gewéhlter Aufbau und Abstimmungsbedarf hangen deshalb vom
konkreten Objekt ab. Der folgende Ablauf hilft, erkennbare Risiken friih zu erkennen, Unterlagen zu ordnen
und die Planung auf das tatsachlich genehmigungsféhige Vorhaben auszurichten.

Welche Schutzstufen missen zuerst gepruft werden?

Vor der Planung sollte objektbezogen geklart werden, ob ein Denkmalschutz, ein Ensembleschutz, eine
Erhaltungssatzung oder eine sonstige Gestaltungssatzung greift. Innerhalb derselben Stral3e kénnen
unterschiedliche Regelungen gelten. Bei einem Einzeldenkmal wirkt der Schutz auf das Gebaude, beim
Ensemble auf das Zusammenwirken mehrerer Bauten und des StraRen- oder Platzbildes. Deshalb lasst sich
die Situation eines Altbaudachs nicht allein aus Baujahr, Dachform oder Lage ableiten. Die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde des Bezirks kann Auskunft zum Schutzstatus geben; bei Erhaltungssatzungen ist
ebenfalls die zusténdige Bezirksstelle einzubinden. Die weiteren Schritte des Denkmalschutz-Ratgebers
bieten dafur eine Ubersichtliche Grundlage.

Welche Dacharbeiten kdnnen einen Prifprozess auslésen?

Relevant sind nicht nur sichtbare Anderungen am Erscheinungsbild. Zu den typischen Priifpunkten gehéren
eine neue Eindeckung, das Einsetzen oder Verandern von Dachfenstern, der Neubau oder die VergroRerung
von Gauben sowie Anderungen an Drempel, Kniestock, Traufhtéhe und Dammung. Auch der gewahlte Aufbau
kann eine Rolle spielen, wenn Aufrisse, Anschliisse oder erhaltenswerte Innenansichten betroffen sind. Eine
Instandsetzung mit gleichem Material und gleicher Geometrie ist hdufig weniger heikel, ersetzt aber nicht die
behordliche Entscheidung. Besonders bei Gauben und stralenseitigen Dachflachen ist eine friihzeitige
Abstimmung sinnvoll, weil Gré3e, Anordnung, Achsmalfie, Dachform, Rahmung und Materialitat gepruft
werden konnen.

Wie lasst sich eine belastbare Planung vorbereiten?

Nach der Statusklarung sollten mehrere Varianten erarbeitet werden, statt nur eine Wunschlésung zu
betrachten. Dabei sind der vorhandene Bestand, erkennbare Feuchte, Sparren, Schichten, sichtbare
Innenbereiche und die bauphysikalische Funktion des Daches zu prifen. Hilfreiche Unterlagen sind
Bestandspléane, Fotos der StralRenfassade sowie eine klare Beschreibung des geplanten Eingriffs. Bei
denkmalschutzrechtlich relevanten Arbeiten kénnen auch Angaben zur Materialitat und zur Ausfiihrung im
Bestand verlangt werden. So werden Unklarheiten sichtbar, bevor Auftrage vergeben oder Details
festgeschrieben sind. Die Priufung sollte au3erdem berticksichtigen, dass Einspruchs-, Anzeige- oder
Genehmigungsverfahren je nach Vorhaben unterschiedlich verlaufen und die Bauaufsicht des Bezirks
eingebunden sein kann.

Welche Rollen haben Bauaufsicht und Senatsverwaltung?

Die Untere Denkmalschutzbehdrde beantwortet denkmalschutz- und ensemblerechtliche Fragen. Die
bezirkliche Bauaufsicht ist einzubeziehen, soweit eine Baugenehmigung oder Anzeige erforderlich ist. Bei
Ubergreifenden Belangen kann die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung relevant werden. Auch wenn eine
Erhaltungssatzung priméar die bauliche Struktur und die Zusammensetzung der Wohnbevélkerung im Blick hat,
kdnnen Dacharbeiten als bauliche Veranderungen rechtlich bedeutsam sein. Ein sinnvoller Ablauf beginnt
daher mit einer gemeinsamen Ruckfrage an die zustandigen Stellen und setzt sich mit konkreten Entwurfen
und Bestandsangaben fort. So kann friih geklart werden, welche Unterlagen, Nachbesserungen oder



Ausfiihrungsarten méglich sind.

Was sollte vor der Ausfihrung dokumentiert werden?

Am Ende muss die gewahlte Losung nicht mit dem Originalzustand Ubereinstimmen. Erlaubnis- und
Ausnahmeentscheidungen sind mdglich; entscheidend ist eine nachvollziehbare Abstimmung mit dem
tatsachlichen Bestand. Vor Beginn sollten Aufbau, Material, Mal3e, Befestigungen, Anschlisse und die
agreedeten SchutzmafRnahmen eindeutig festgehalten sein. Auch der Bestandsschutz, die Reihenfolge der
Arbeiten und die Abnahme am realen Dach gehoren in diese Dokumentation. Fur ergénzende Praxisbeispiele
zu Regenwasser, Carport und Terrasseniiberdachung in Essen bietet der Passende Beitrag einen
thematischen Ankniipfungspunkt. Er ersetzt nicht die objektbezogene Prifung durch die Berliner Fachstellen.
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